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1. FRAMEWORK NORMATIVO

EBA - Draft Guidelines on Loan Origination and Monitoring

4.3.4 Environmental factors and green lending

50. Institutions should position their green lending policies and procedures within the context of
48. Institutions should include environmental, social and governance (ESG) factors as well as risks their overarching objectives, strategy and policy related to sustainable finance. In particular,

and opportunities related to ESG in their risk management policies, credit risk policies and institutions should set up qualitative and quantitative targets to support the development and
Brocedures: Institutions should adopt a holistic approach, and incorporate ESG considerations the integrity of their green lending activity and to assess the extent to which this development

in their credit risk policies and procedures. is line with or is contributing to their overall climate-related and environmentally sustainable
objectives.

9 7 part of thelr credt pelices an proceduy e, nsttutions that orlginate of plan to ofENStE 5, jngtitutions should in particular take into account isks associated with environmental factors
neiclimateichange I theirereiE K pollieS A PFOGEAUTES. The risks of limate chane for

el These policies and procedures should, in the financial performance of borrowers can be classified as physical risks or transition risks.
particular:

a. provide alliSE@FthEgreen projects'and eriteria that the institutions consider as eligible

as part of their green lending policy or relate to one or more generally accepted

standard on what type of lending is considered to be green; and

b. specify the process by which the institutions are evaluating that the proceeds of the
green credit facilities they have originated are properly used. For professionals such
process should include:
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2. MERCATO
Ricerca REBUILD - Green Building: Valori e Tendenze

L’indagine ha inteso verificare se, e in che modalita, il meccato immobiliare apprezzi 1’offerta green. A questo

scopo e stato preso 1in esame 11 segmento dell’offerta direzionale di alcune acee di Milano nell’ipotesl che tale

segmento anticipi tendenze futuce rcelative a tutto 1l Paese.

Le indagini hanno evidenziato un peemium peice statisticamente significativo per immobili certificati per 1 livelll

pit elevati (LEED Gold e Platinum] con differenziali di prezzo cispettivamente del 7 e del 14%.

I1 tasso di assorbimento dei beni cectificati, in modo analogo, piflette le preferenze del mercato per immobili
green. I tassi di assorbimento sono di quattro volte superiorl pec 11 segmento pre-let. Entro sel mesi dalla

collocazione sul meccato la percentuale locata & dell’80% per gli immobili ceprtificati, mentre risulta del 21% degli

immobili non ceptificati.

Enteambl gli aspetti indagati concorcrcono a supeclorl pecforcmance finanzlarile degli investimenti green per 1’effetto

congiunto dell’aumento del valorl di rcicavo e della loro piu favorevole articolazione temporcale.

L’indagine sul mercato italiano trova confecrme in diversi paesl europel ed extraeuropel grazie a indaginil condotte

sia da organisml professionalil [RICS per 11 Regno Unito) che da centel di cicecca specializzati con peccentuali

che pcicalcano quelle individuate nello studio.
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2. MERCATO

Efficienza Energetica e Mercato Immobiliare

Crescita di Classe A in Immobili Nuovi
Dal 2011 al 2018 (dal 20% al 70%)

m)  Dpiminuzione di Classe G in Immobili Usati (dal 65% al 45%)
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3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE
L'impatto dell’Efficienza Energetica sul Valore di Mercato

il 2018

f » Campione di 56.000 immobili residenziali con classe energetica nota valutati da CRIF tra il 2011 e

» Rivalutazione con AVM (Modello di Valutazione Automatica), non inserendo come input del modello

I"attributo della classe energetica.

Isolamento dell'impatto che la classe energetica ha sul valore degli immobili.
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3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE
Risultati

> Esiste un Premium Price ed é stato misurato

> Il Premium Price assume un comportamento «intuitivo»: piu positivo mano a mano la classe
energetica cresce e viceversa

> Penalizzazione della Classe G in generale, ma negli ultimi anni anche su Classe F

> Il Premium Price € piu evidente durante la fase piu acuta della crisi
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Fonte: CRIF RES Calsse Energetica
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3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE
Principali Risultati
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4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI

I numeri del mercato

Nuove residenze
27,9%

Non residenziali
pubbliche
24,2%

Nuove residenze
14,6%

Mon residenziali
pubbliche
16,8%

Non residenziali

Rigualificazione
19,9%

private
28,0%
Non residenziali _ —
private Riqualificazione
31,7% 37,0%
Fonte: ANCE
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4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI

I numeri del mercato

Composizione compravendite

Fonte: Nomisma

Famiglie che nei prossimi 12 mesi hanno intenzione di effettuare interventi di

ristrutturazione dell’abitazione principale

511 1 milione di famiglie sicuramente
milioni di
famiglie 4, 1 milioni di famiglie probabilmente

Fonte: Nomisma
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4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI

Quali interventi hanno un impatto sull’efficienza energetica?

GLOSSARIO - EDILIZIA LIBERA

(@i sensi dell’ art. 1, comma 2 del decreto legislative 25 novembre 2016, n.222)

ELENCO NON ESAUSTIVO DELLE PRINCIPALI OPERE

REGIME CATEGORIA DI M. °
GIURIDICO INTERVENTOD PRINCIPALI OPERE
OPERA ELEMENTO
Riparazione, sostituziong, Mnnovamento | Pavimentazione esterna e interna 1
(comprese le opere correlate quali
guaing, sottofondi, etc.) _ Lot csne,
Rifacimento, riparazione, tinteggiatura Intonaco interno e esterno ‘. 2 s * BOILERS . sttesssnne,
(comprese le opere comrelate) % Older boilerstend | . DRAUGHT ®
Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Elemento decorativo delle facciate 3 * tolosealotof heat « * PROOFING <
P iani * g usealotof * » .
E:::|I|I2IEI Manutenzione ordinaria (es. pl_aircaplalggemodanamre, s sotheyusealotof ¢ > Gops around doors, o
Libera Interventi edilizi che riguardano corniciature, lesene) o @n0rgY ¢ *  windows, loft .
(d.P.R. . lo opere di riparazione, | Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Opera di lattoneria (es. grondaie, 4 + High efficency > s hotches, fittings &
3{10{;_1}01; rinnovamento e  sostituzione tubi, pluviali) e impianto di scarico * condensing boilers * » andpipeworkare o
art. delle finiture degli edifici e quelle | Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Rivestimento interno e esterno * andarorground o *  common sources of *
comma 1, necessarie ad  integrare o 5 o . » S .
lett. a); art.3 _ 5 - - — - - - pa—— * 0Urce heat pumps  » » draughts. Sealing o
comme; 1 " | mantenere  in _‘_EmC_lEﬂZﬂ_ dli | Riparazione, sostituzions, rinnovamento | Serramento e infisso interno e ‘ & ’ *  recover alot of . * up the gaps wil .
| r impianti tecnologici esistent esterno SRR . T wpean SR
eft. a) (dlgs. n. 222/2016, Tab. A, [ -~ e Inferriatal Altri sistemi anti et A . $80s0se Mophestescaping
Sezione 11 -Edilizia- attivita 1) azione comprese le opere Inferriata/Altri sistemi anti 7 * less energy . e your home -
correlate, riparazione, sostituzione, intrusione ohbdbacasah? : . o’
rinnovamento - TSR 2222 r
Riparazione, sostituzione, finnovamento, | Elemento di rifinitura delle scale 8 -
inserimento eventuali element -
accessor, rifiniture necessarie R T . L & & & 2 A A AL LA LS LIS SOl
(comprese le opere comelate) EXTERNAL AND INTERNAL SOLID CAVITY WALL INSULATION

LOFT INSULATION

Heat rises and it may be leaking
into your loft. Insulating your loft, or
tOPPING up your existing insutation,
will keep heat inside your living
spaces for longer

CREATE YOUR OWN ENERGY
Technologies ke wind turbines and
solar panels can capture energy and
turn it into electricity or heat for

your home

S nannssnannrnnnnrt

PR R

WINDOWS

Homas leak heat through thedr
windows. By replacing your
windows with double or triple
glazed windows, or installing
secondary glazing to your existing
windows, you'll keep your home
warmer and reduce outside noise

Some homes have walls with a hollow space
in the middie. Putting insulation in this space
is quick and makes no mess because the work

WALL INSULATION

Older homes usually have solid walls. Installing
insulation on the inside or outside of the wall can
dramatically reduce the heat that escapes your home

can be done from outside your home
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4. LA SOLUZIONE CRIF
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GREEN COVERED
BOND

/ TARGETING PER
BAN UPSELLING

K
‘i)

SIMULATORE
COSTI/BENIEFICI

ASSESSMENT
ENERGETICO &
AMBIENTALE

12 Milano, 29 ottobre 2019

ORIGINATION

PERIZIA VERDE

(VALUTAZIONE FULL

+APE)

ANALISI
CONGRUITA

MEMORIZZAZIONE
INFORMAZIONI
EEDAPP

ESECUZIONE
LAVORI

CERTIFICATION

PERIZIA SAL

APE EX POST

FASCICOLO CASA- DATA
GREEN REMEDIATION PER
TARGETING
UPSELLING E
GREEN COVERED
BOND

[ ST 4 Y/ ol

Fogetirer fo e mext /feved



5. BENEFICI PER LA BANCA

« patrimonio informativo degli immobili
“green”
« processo che consente I'emissione dei
green bond
- migliore qualita dei collateral:
 minori consumi energetici liberano
risorse per far fronte al mutuo;
« gli immobili verdi hanno miglior
tenuta di valore
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Scarica la nuova app di approfondimento

CR/F FIVANCE VEXT
> Covete Py

News — .......... Eventi e formazione
Tutte le ultime ' ' Tutti gli eventi a
news . . calendario

I miei preferiti Ricerche
Leggi quando vuoi [2) ) Tutte le ricerche
i tuoi preferiti : - e le pubblicazioni

Area riservata | -~/ " Success stories
Accedi a contenuti @ @ Tutte le nostre

esclusivi nell’area storie di successo
riservata
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