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1. FRAMEWORK NORMATIVO

EBA – Draft Guidelines on Loan Origination and Monitoring
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2. MERCATO
Ricerca REBUILD – Green Building: Valori e Tendenze
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Dal 2011 al 2018

Crescita di Classe A in Immobili Nuovi
(dal 20% al 70%)

Diminuzione di Classe G in Immobili Usati (dal 65% al 45%)

NUOVI USATI

Milano, 29 ottobre 2019

2. MERCATO

Efficienza Energetica e Mercato Immobiliare
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 Campione di 56.000 immobili residenziali con classe energetica nota valutati da CRIF tra il 2011 e
il 2018

 Rivalutazione con AVM (Modello di Valutazione Automatica), non inserendo come input del modello
l’attributo della classe energetica.

 Isolamento dell’impatto che la classe energetica ha sul valore degli immobili.

3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE

L’impatto dell’Efficienza Energetica sul Valore di Mercato
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3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE

Risultati

 Esiste un Premium Price ed è stato misurato

 Il Premium Price assume un comportamento «intuitivo»: più positivo mano a mano la classe
energetica cresce e viceversa

 Penalizzazione della Classe G in generale, ma negli ultimi anni anche su Classe F

 Il Premium Price è più evidente durante la fase più acuta della crisi

Classe Energetica
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Fonte: CRIF RES
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3. IMPATTO SULLA METODOLOGIA DI VALUTAZIONE

Principali Risultati

 Grazie ad AVM possiamo calcolare il prezzo marginale
della caratteristica «classe energetica»

 Tracciato

Fonte: CRIF RES

8 Milano, 29 ottobre 2019



Fonte: ANCE
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4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI

I numeri del mercato



4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI

I numeri del mercato

Fonte: Nomisma
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5,1
milioni di 
famiglie

Famiglie che nei prossimi 12 mesi hanno intenzione di effettuare interventi di 
ristrutturazione dell’abitazione principale

1 milione di famiglie sicuramente

4,1 milioni di famiglie probabilmente

Composizione compravendite USATO 
510.000

NUOVO 
90.000

Fonte: Nomisma



4. LA SOLUZIONE CRIF PER I MUTUI VERDI
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Quali interventi hanno un impatto sull’efficienza energetica?



PRE-SALE ORIGINATION CERTIFICATION POST-SALE
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4. LA SOLUZIONE CRIF



5. BENEFICI PER LA BANCA
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• patrimonio informativo degli immobili 
“green”

• processo che consente l’emissione dei 
green bond

• migliore qualità dei collateral:
• minori consumi energetici liberano 

risorse per far fronte al mutuo;
• gli immobili verdi hanno miglior 

tenuta di valore





Grazie per l’attenzione


