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Lo stock residenziale in Italia e il mercato potenziale dell’efficientamento
energetico

Unita Immobiliari
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Trend delle transazioni immobiliari per classe energetica
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Ruolo centrale del mondo creditizio per il finanziamento dell’efficienza
energetica

DIRETTIVA (UE) 2018/844 DEL PARLAMENTO EUROPEO E DEL CONSIGLIO

[ meccanismi finanziari, gli incentivi e la mobilitazione delle istituzioni finanziarie per ristrutturazioni destinate a
migliorare lefficienza energetica degli edifici dovrebbero avere un ruolo centrale nelle strategie nazionali di ri-
strutturazione a lungo termine ed essere attivamente promossi dagli Stati membri. Tali misure dovrebbero, in
particolare, incoraggiare la concessione di prestiti ipotecari rivolti all'efficienza energetica per ristrutturazioni
immobiliari la cui efficienza energetica é certificata, promuovere gli investimenti pubblici in un parco immobiliare
efficiente sotto il profilo dell’energia, ad esempio con partenariati pubblico-privato o contratti facoltativi di
rendimento energetico, ridurre il rischio percepito degli investimenti, fornire strumenti di consulenza e di assi-
stenza accessibili e trasparenti, come sportelli unici (one-stop-shop) che prestino servizi integrati di ristrutturazione
energetica, nonché attuare altre misure e iniziative, come quelle di cui all'iniziativa della Commissione «Finanzia-
menti intelligenti per edifici intelligenti».

- Direttiva 2018/844 (che dovra essere recepita a livello nazionale entro due anni) che si aggiunge al gia ingente corpus
normativo in materia che, inter alias, prevede che anche le istituzioni finanziarie debbano avere un ruolo centrale nelle

strategie nazionali di ristrutturazione a lungo termine.

- La direttiva prevede che tali misure dovrebbero “incoraggiare la concessione di prestiti ipotecari rivolti all’efficienza
energetica per ristrutturazioni immobiliari,[...] fornire strumenti di consulenza e di assistenza accessibili e

trasparenti come sportelli unici (one-stop-shop) che prestino servizi integrati di ristrutturazione energetica”.
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L'esperienza del mondo finanziario... al mondo del credito
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Forte impegno per gli obiettivi di Sviluppo Sostenibile (SDGs)

i Climate Change

Q Reduction of €0, specific emissions

+ In base agli accordi sul clima di Parigi,
I'Unione Europea ha posto gli obietti
stringenti in merito alla riduzione delle
emissioni di CO2 in misura del 40% entro
il 2030 (rispetto ai livelli del 1990) e di
diventare “carbon neutral” entro il 2050.

- Gli edifici sono responsabili del 40% dei
consumi finali di energia e del 36% delle
emissioni di disossido di carbonio.

» Pertanto, gli interventi tesi al miglioramento
dell’efficienza  energetica degli edifici
contribuiscono in maniera rilevante al
raggiungimento di questi obiettivi.
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Energy efficient
Mortgages
— Action Plan
L'iniziativa Energy Efficient Mortgage (EEM), nata a
livello europeo con la collaborazione di numerosi L E)
stakeholders del mondo del credito - tra cui anche CRIF N L
RES - e delle utilities, sotto I'egida della Commissione
EeDaPP Europea e di EMF (European Mortgage Federation), ﬁi

Energy efficiency
Data Protocol
and Portal
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http://asvis.it/goal13/home/453-3442/goal-13-calano-le-emissioni-ma-occorre-scinderle-dalla-crescita
https://ec.europa.eu/clima/policies/strategies/2030_it
http://eemap.energyefficientmortgages.eu/energy-efficient-mortgages-initiative-strongly-welcomes-first-strategic-partnership-to-be-launched-under-the-energy-efficient-mortgages-pilot-scheme/

Efficient
Mortgages
Initiative -

f'. Energy
Definizione e Processo dei Mutui Verdi

Un mutuo e verde quando e finalizzato all’acquisto, costruzione o riqualificazione di
immobili residenziali e non residenziali in cui la performance energetica e allineata o
supera gli standard di best practice locali secondo i requisiti normativi UE e/o
prevede un miglioramento della performance energetica almeno del 30%

Home Buyer Energy Assessor Valuer Mortgage Lender SME/Contractor

A. Application B. EE audit & C. Property D. EEM E. Renovation
for EEM . renovation valuation granted L] carried out /
planning™ performance

guarantee by
F. Post third party

renovation EE
audit®

; G. Propert H.Preferential
ns_-wu...ra[E.:'.:_;‘:|-“-}IIIr - conditions
granted

[ |
|I. EEM tagged

J. Green Bond
Issued

. RE-Evolution: Il valore della riqualificazione dei patrimoni residenziali
©2019 « CRIF RES / o
Bologna 12 aprile 2019 LA,

Togetiver fo e next /evel



I 4 principali benefici dei "Mutui Verdi”

Risparmio sui costi energetici Detrazioni fiscali
Risparmio  derivante dal minor P D Beneficio  derivante da
consumo energetico ipotizzando un O a2 % ritenuta  fiscale  su
comportamento energetico pari a l ﬁ " ) mt_grventl energetici e_d
quello registrato negli ultimi 12 mesi \ / utilizzo ecobonus in
precedenti all'intervento bolletta

Rivalutazione e mantenimento del valore ]
dell'immobile nel tempo Minore costo del mutuo
A La riqualificazione energetica degli
_. !%_E immolbili _gener(;la IIu’_na ri%l_JlaIificazione Tassi di interesse
w !‘, complessiva ell'immobile e un agevolati e/0 pil

‘- maggiore apprezzamento da parte
del mercato tale da generare elevato LTV

significativi benefici (in conto
capitale)
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Quale correlazione tra valore ed efficienza energetica?

CLASSE ENERGETICA DELLIMMOBILE TREND VALORI MEDI DI MERCATO PER CLASSE ENERGETICA
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Fonte: CRIF RES. Rielaborazione statistica campione 52058 unita immobiliari 2013-2018 Fonte: CRIF RES. Rielaborazione statistica campione 35000 unitd immobiliari 2011-2018
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DIFFUSIONE DELLA CONSAPEVOLEZZA
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» Arricchimento informativo
» Targeting immobiliare
* Pre-assessment energetico
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» Green mortgage BPO
* House Green Book
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