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Lo stock residenziale in Italia e il mercato potenziale dell’efficientamento
energetico
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34,7 mln
Residenziali (2014) categoria A (escluso A10)

29,8 mln
Classe energetica D-G  

(stima CRIF)

15 mln
Potenzialmente oggetto di riqualificazione energetica 

(stima CRIF)

450k
N. interventi di riqualificazione 

energetica annui pari al 3% stock 
immobiliare

13,5 mld €
Fabbisogno economico per efficienza 

energetica (stime CRIF)
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€

8,511,5 mld €
Fabbisogno potenzialmente finanziabile 

dal mercato bancario (stime CRIF)

Numero di interventi per ristrutturazione edilizia 
residenziale, per Provincia 2014 
(Fonte: Agenzia delle Entrate)

 100mln
X 1% qdm – Corrispondente a circa 
3300 unità immobiliari (stime CRIF)

Oltre il 50% del mercato edilizio 
residenziale è stato costruito prima 

degli anni ’70 con tecniche e 
normative urbanistiche 

obsolete. 

Il crescente impatto tecnologico 
nel mondo immobiliare tenderà ad 
ampliare la dicotomia di valore 

tra i vari immobili

Il quadro per il clima e l’energia
2030 fissa tre obiettivi
principali tra i quali un
miglioramento almeno del
27% dell'efficienza
energetica
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Trend delle transazioni immobiliari per classe energetica

13% 87%



Ruolo centrale del mondo creditizio per il finanziamento dell’efficienza
energetica
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• Direttiva 2018/844 (che dovrà essere recepita a livello nazionale entro due anni) che si aggiunge al già ingente corpus

normativo in materia che, inter alias, prevede che anche le istituzioni finanziarie debbano avere un ruolo centrale nelle

strategie nazionali di ristrutturazione a lungo termine.

• La direttiva prevede che tali misure dovrebbero “incoraggiare la concessione di prestiti ipotecari rivolti all’efficienza

energetica per ristrutturazioni immobiliari,[…] fornire strumenti di consulenza e di assistenza accessibili e

trasparenti come sportelli unici (one-stop-shop) che prestino servizi integrati di ristrutturazione energetica”.
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L’esperienza del mondo finanziario… al mondo del credito
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INTEGRAZIONE DELLA SOSTENIBILITÀ 
(IMPATTO) NELLA GESTIONE DEI RISCHI

> PLAFOND CREDITIZI SUGLI 
INVESTIMENTI SOSTENIBILI

(POTENZIALE) RIDUZIONE DEI REQUISITI 
PATRIMONIALI PER FINANZIAMENTI GREEN
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• In base agli accordi sul clima di Parigi,
l’Unione Europea ha posto gli obietti
stringenti in merito alla riduzione delle
emissioni di CO2 in misura del 40% entro
il 2030 (rispetto ai livelli del 1990) e di
diventare “carbon neutral” entro il 2050.

• Gli edifici sono responsabili del 40% dei
consumi finali di energia e del 36% delle
emissioni di disossido di carbonio.

• Pertanto, gli interventi tesi al miglioramento
dell’efficienza energetica degli edifici
contribuiscono in maniera rilevante al
raggiungimento di questi obiettivi.

Forte impegno per gli obiettivi di Sviluppo Sostenibile (SDGs)

Climate Change

Reduction of 𝐶𝑂2 specific emissions

L’iniziativa Energy Efficient Mortgage (EEM), nata a
livello europeo con la collaborazione di numerosi
stakeholders del mondo del credito - tra cui anche CRIF
RES - e delle utilities, sotto l’egida della Commissione
Europea e di EMF (European Mortgage Federation),

http://asvis.it/goal13/home/453-3442/goal-13-calano-le-emissioni-ma-occorre-scinderle-dalla-crescita
https://ec.europa.eu/clima/policies/strategies/2030_it
http://eemap.energyefficientmortgages.eu/energy-efficient-mortgages-initiative-strongly-welcomes-first-strategic-partnership-to-be-launched-under-the-energy-efficient-mortgages-pilot-scheme/


Definizione e Processo dei Mutui Verdi
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Un mutuo è verde quando è finalizzato all’acquisto, costruzione o riqualificazione di
immobili residenziali e non residenziali in cui la performance energetica è allineata o
supera gli standard di best practice locali secondo i requisiti normativi UE e/o
prevede un miglioramento della performance energetica almeno del 30%



I 4 principali benefici dei “Mutui Verdi”
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Risparmio sui costi energetici Detrazioni fiscali

Rivalutazione e mantenimento del valore 
dell’immobile nel tempo

Risparmio derivante dal minor
consumo energetico ipotizzando un
comportamento energetico pari a
quello registrato negli ultimi 12 mesi
precedenti all’intervento

Beneficio derivante da
ritenuta fiscale su
interventi energetici ed
utilizzo ecobonus in
bolletta

La riqualificazione energetica degli
immobili genera una riqualificazione
complessiva dell’immobile e un
maggiore apprezzamento da parte
del mercato tale da generare
significativi benefici (in conto
capitale)

8

Minore costo del mutuo

Tassi di interesse
agevolati e/o più
elevato LTV
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Quale correlazione tra valore ed efficienza energetica?
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CLASSE ENERGETICA DELL’IMMOBILE

0,0%

5,0%

10,0%

15,0%

20,0%

25,0%

30,0%

35,0%

40,0%

45,0%

-4,0%

-2,0%

0,0%

2,0%

4,0%

6,0%

8,0%

10,0%

12,0%

14,0%

A B C D E F G

TREND VALORI MEDI DI MERCATO PER CLASSE ENERGETICA

-11%

-23%

D
E
L
T
A
 %

 R
IS

P
E
T
T
O

 V
A
L
. 

M
E
D

IO
 M

E
R
C
A
T
O

D
IS

T
R
IB

U
Z
IO

N
E
 %

Fonte: CRIF RES. Rielaborazione statistica campione 52058 unità immobiliari 2013-2018 Fonte: CRIF RES. Rielaborazione statistica campione 35000 unità immobiliari 2011-2018
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ENERGY MARKET

EE
FINANCE MARKET

©2019 • CRIF RES10
RE-Evolution: Il valore della riqualificazione dei patrimoni residenziali

Bologna 12 aprile 2019

DIFFUSIONE DELLA CONSAPEVOLEZZA

TARGETING

STRUMETNI DI VALUTAZIONE

SOLUZIONI DI PROCESSO

• Progetto europeo EEMAP
• Simulatore

• Arricchimento informativo
• Targeting immobiliare
• Pre-assessment energetico

• Policy real estate
• Perizia EeMAP
• APE

• Green mortgage BPO
• House Green Book



Grazie per 
l’attenzione


